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Seminario di formazione
“La banca dati immobiliari dei Geometri: uno strumento di lavoro!”
Collegio dei Geometri e Geometri Laureati
Provincia di Ferrara
27 febbraio 2014
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La valutazione e un’arte o una scienza?
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La valutazione e una tecnica o una professione?
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La trasparenza sulle attivita della
valutazione e necessaria per ...
valutare la posizione patrimoniale
delle banche e anche per faciliatre
le operazioni di mercato della
attivita bancarie

I
’

Christian Noyer — Governor Banque de France
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Christian Noyer — Governor Banque de France

Una corretta valutazione e
fondamentale sia come input per il
buon funzionamento dei mercati
finanziari e delle istituzioni, sia come
output per i sistemi finanziari nel
loro ruolo di allocazione del capitale
in modo efficiente in tutti i settori
dell’economia. In altre parole, i
problemi di valutazione sono al
centro degli odierni e dei moderni
sistemi finanziari sensibili al rischio
e influenzati dal mercato
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T O ... Invita gli organismi di normazione
il i el contabile a lavorare con urgenza con
fo " 12 b 67 ¢ & 4 le autorita di vigilanza e con i

regolatori per migliorare gli standard

di valutazione.
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... Sénza un appropriato meccanismo
di valutazione, tutto il capitale
disponibile nel mondo
inverosimilmente finira nell’enigma
del patrimonio tossico

Hank Paulson — Former US Treasury Secretary
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International Valuation Standards

2011

EUROPEAN
VALUATION

LS Valuation - Professional Standards

/ ‘f"’,:'
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Articolo 19

Valutazione dei beni immobili

1. Gli Stati membri provvedono affinché siano
elaborate nel proprio territorio norme di
valutazione dei beni immobili affidabili ai fini della
concessione dei crediti ipotecari. Gli Stati membri
impongono ai creditori di assicurare il rispetto di
tali norme quando effettuano la valutazione di un
immobile o di prendere misure ragionevoli per
assicurare l'applicazione di tali norme quando la
valutazione é condoftta da terzi. Se le autorita
nazionali sono responsabili della disciplina dei
periti indipendenti che effettuano le valutazioni dei
beni immobili, devono provvedere affinché tali
periti rispettino la normativa nazionale vigente.

2. Gli Stati membri provvedono affinché i periti
interni ed esterni che conducono valutazioni di
beni immobili siano competenti sotto il profilo
professionale e sufficientemente indipendenti dal
processo di sottoscrizione del credito in modo da
poter fornire una valutazione imparziale ed
obiettiva, che deve essere documentata su
supporto durevole e della quale deve essere
conservato un esemplare in archivio a cura del
creditore
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lraliaoa

Linee guida per la valutazione
degli immobili in garanzia
delle esposizioni creditizie

www.abi.it
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Superjet 100 é tiramolla e
Alitalia e Finmeccanica ===-""

“... Al di la di ragioni di concorrenza,
quest’ultima (ndr LG ABI) piace assai
poco perchée richiede la disponibilita di
un’ampia banca dati sulle transazioni,
molto ricca di dettagli e che copra tutto il

territorio nazionale”
(12 marzo 2010)

“La bozza dell’ABI era gia stata criticata
perché inapplicabile da parte di chi non
dispone di un’ampia banca dati sulle
compravendite in termini di prezzo
pagato, caratteristiche e stato

dell’immobile”
(19 marzo 2010)
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" Prezzi di abitazioni civili ad Alessandria (valori espressi in Euro al metro quadrato)

STATO DI VALORE VALORE VALORE

FONTE ZONA  TIPOLOGIA  MANUTENZIONE  MINIMO MASSIMO MEDIO
g:nc;rrmnsgé?lri\atse Centro Abitazioni Recente = = 2.000
Nomisma Centro  Abitazioni Usato 1.576 2.215 1.895

civili
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affidabile, imparziale, obiettiva

... il futuro e diventato realta!

BANCA DATI IMMOBILIARE

GEOMETRI
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RAPPORTO DI
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1 METODO - | dati sono 3.BENCHMARK - Introduzione di

. - un benchmark dinamico legato ai 5.AGGREGAZIONE - La comunita
raccolti dai valutatori in . . o A .
. singoli segmenti di mercato, che dei periti potra utilizzare la Banca
base ad uno schema di L2 . . . . o e
. . . rilevi in modo sistematico gl Dati come “knowledge sharing” in
rilevazione studiato da . L 7 ]
indicatori piu rappresentativi tempo reale, perché sempre

esperti professionisti.

disponibile in rete

L'

2. FILTRO - La griglia d'accesso al 4. ESPORTABILITA - Il dato immesso

database € regolamentata da un
rigoroso filtro sulle competenze dei
periti e sulla conoscenza degli
standard.

sara esportabile in ogni piattaforma e
per ogni software oggi presenti sul
mercato (compresi tabletOS e Android)



Condividere le conoscenze per
sviluppare e migliorare il mercato!
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REGULATORS

SISTEMA INVESTITORI
BANCARIO ESTERI

BANCA DATI IMMOBILIARE

GEOMETRI

ITALIA

PROFESSIONISTI

SISTEMA
FINANZIARIO
CONTABILE

ENTI
PUBBLICI

)

AGENZIA
ENTRATE
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Prima Ti ignorano ...

Poi Ti deridono ...
Poi Ti combattono ...

Poi vinci!




... grazie della cortese attenzione!
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GEOWERB SPA

BANCA DATI IMMOBILIARE

Seminario di formazione
“La banca dati immobiliari dei Geometri:
uno strumento di lavoro!”’

Francesco Gerbino
A.D. GEOWEB S.p.A.

Ferrara, 27/02/2014
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CONFERITORI

Una nuova opportunit di lavoro

CSEOWED ™A

Nome:

[Francesc: ]

Professione:

( ]

Codice fiscale

( ]

Numero di iscrizione a GeoVal

E-mail:
A i del base
Autorizzazione al dei dati

F.A.Q. - Privacy - Termini e condizioni - Web Agency
© 2014 - IVSdata - P.IVA 290282829282 - Tutti i diritti riservati.
1 tuoi suggerimenti sono importanti per noi,
clicca qui e scrivici le tue idee
Siamo anche su Yammer,
per accedere registrati su
tecniciconferitori.it

Crea
il tuo account
diventa Tecnico

Conferitore!
Nuove
opportunita ‘
di lavoro
Cognome:
(o= ]
Provincia:

( J

Sono interessato ad un corso VS

Ho gia' frequentato un corse IVS

Stampa contratto

Geo.Val.Esperti
Associazione Geomestri Esperti Valutaori .
www.geovalit info@geovalit N
PN
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Bentornato GIUSEPPE Logout

B Non ol sono nuovt messaggl

NUOVO COMPARABILE RICERCA

Accesso effettuato con successo.

IR FABBRICATI TERRENI
Comune: [ Tutti . Categoria: RIMUOVI FILTRI

Stato:
IN LAVORAZIONE (0} IN VALIDAZIONE {0} CESTINATI {0} VALIDI E CONDIVISI {0}

Lista comparabili

® 2014 - IVSdata - P.IVA 290282829282 - Tutti i diritti
riservati.
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COME FUNZIONA

TECNICI Bentomnato GIUSEPPE  Logout

CONFERITORI R —

RICERCA

Il tuo nuovo comparabile

Fabbricati

® 2014 - IVSdata - P.IVA 290282829282 - Tutti i diritti
riservati.
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Bentomato GIUSEPPE Logout

B Nom o somo muout messaggl

RICERCA

Il tuo nuovo comparabile

Appartamenti Uffici
Case / Ville
Posti auto

" Cantine

Residenziale e Direzionale
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MODALITA

- | COMPARABILI SARANNO INSERITI NELLA
BANCA DATI DA PROFESSIONISTI ESPERTI DEL
SETTORE: | CONFERITORI

- UN TEAM SPECIALIZZATO EFFETTUERA‘UN
CONTROLLO IN MERITO ALL’INTEGRITA E
FORMALITA DEI COMPARABILI

K)ELEVATO STANDARD QUALITATIVO
DI DATI IMMOBILIARI

10




CONSENTIRE AGLI ISCRITTI GEOWEB DiI:

CREARE UNA BDI

EFFETTUARE STIME IMMOBILIARI BASATE SULLE
INFORMAZIONI CONTENUTE NELLA BANCA DATI

11




GEOWEB SPA

¥ <5 aw

e

> !
Y

POSSIBILITA

RICERCA ED ACQUISIZIONE DiI:

DATI IMMOBILIARI COMPARABILI DI BASE (NON COMPLETI
DI DATA DI ROGITO E PREZZO DI COMPRAVENDITA)

DATI IMMOBILIARI COMPARABILI COMPLETI (DATA DI
ROGITO E PREZZO DI COMPRAVENDITA)

DATI IMMOBILIARI COMPARABILI DERIVANTI DA ALTRE
BANCHE DATI IMMOBILIARI GESTITE DA IVS DATA

12




GEOWEB SPA

e Mo ~:;(_.| BN ‘ -Q._'
CATEGORIE
DATO COMPARABILE RESIDENZIALE

DATO COMPARABILE NON RESIDENZIALE

13




E LA PROCETTAZIONE ACUSTICA]

Confronto tra la progettazione
energetica e la progettazione
acustica

NUOVI CORSI A CATALOGO

Elementi di domotica e
automazione dell'edificio

2 &

‘L/V
SLr

LODURIDUULHTIETILOS

Corso abbattimento delle barriere
architettoniche

B

GEOWEB SPA

14
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CORSI ON-LINE

DI PROSSIMA PUBBLICAZIONE

« CORSO PRATICO E
CONTENUTISTICO PER CONFERITORI
DELLA BDI

 CORSO DIDATTICO E FORMATIVO SU
“ANALISI ESTIMATIVA”

15
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LA BANCA DATI
DEI GEOMETRI:

UNO STRUMENTO
DI LAVORO
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Fondazione
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Ferraresi
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LA BANCA DATI IMMOBILIARE

a portata di click!

Geom. Francesco Romano
Direttore Tecnico IVS DATA srl

W |VSDATA




Prezi

IVS DATA srl

Societa di informatica

ex |IBM Business Partners’

Google

1" l'utente prima di tutto
2" fare una cosa sola ma in maniera impeccabile
3" le informazioni devono essere accessibili ovunque

da «le 10 verita di Gooale»

Una cultura estimativa moderna™
Un listino CREDIBILE di valori immobiliari

*Bluprint s.r.l.
™ i dati sono e rimangono sempre di proprieta dei Tecnici Conferitari (vedi contratto)
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() prezi
Sy

il o ) & Fruizione condivisa dei contenuti

Usabilita ed interattivita dei siti web.

Trasformare il web in un immenso database
interattivo, intuitivo, immediatamente fruibile (wiki)
Pubblicare sul web archivi di dati strutturati in
formati «interrogabili» da remoto come XML...










'! ‘.. PostgreSQL

Utilizzo di un database relazionale ad oggetti open
source sviluppato dal dipartimento informatico di
Berkeley (Universita della California)

Gestisce query complesse su ogni tipo di dato.
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Ruby on Rails € un framework
open source per applicazioni web.
| suoi obiettivi sono la semplicita
e la possibilita di sviluppare
applicazioni con meno codice
rispetto ad altri framework.

Ruby On Rails ¢ stato sviluppato implementando le
funzionalita destinate all'interazione del framework
con i database e le informazioni in esse archiviate;
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HTMLS5 consente di separare |a
struttura, le direttive di stile ed |
contenuti della pagina web. Esso
consente I'introduzione della
geolocalizzazione dovuta alla forte
espansione dei S.0. «mobili».

L'HTMLS prevede il supporto per la memorizzazione
locale di grosse quantita di dati scaricati dal web
browser, per consentire I'utilizzo di web apps anche
in assenza di collegamento a Internet.
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RESPONSIVE WEB DESIGN

Utilizzare Responsive Web Design significa realizzare siti
web in modo che le pagine si adattino automaticamente al
layout per dare agli utenti, indipendentemente dal device,

sempre una visualizzazione
ottimale senza continue
operazioni di
ridimensionamento,
corrimento e
spostamento delle
pagine.




15it progettati per | Responsive

C S S 3 Web Design utilizzano CSS3, per
sdattare || layout ai'ambiente ne
MEDIA GUEWE S
quale al lzzate, Insiome &

grighe fNuide pd immaginl Seaubii




| siti progettati per il Responsive

C S S 3 Web Design utilizzano CSS3, per
adattare il layout all'ambiente nel
MEDIA QUERIES

quale viene visualizzato, insieme a
griglie fluide ed immagini flessibili

Cascading Style Sheets 3 media queries




PRINCIPI ISPIRATORI

SEMPLICITA’

INTEGRITA
DEI DATI

ASSISTENZA







SICUREZZA

= Sicurezza della piattaforma tecnologica

L_‘]http:/hecm:cq{pton x
¢« > C 'Bhttps://tecmaconferltorl it /users/sign_in

Q
'S V
..II"




SICUREZZA

= Sicurezza nel trattamento dei dati

= Policy molto rigide nell'amministrazione del sistema

= Solo personale autorizzato di GEOWEB S.p.A. ed IVS DATA s.r.l.




ETTA
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REGOLA DELLA SEMPLICITA



SEMPLICITA

= Compilazione intuitiva

.........................................................................................................................................

(Centrale Periferica Semicentrale

¥




SEMPLICITA’

= Ajuti contestuali

Valore Descrizione

Piccola  Inferiore alla media delle dimensioni per la tipologia prevista ’

Forma di mercato

. Media Conforme alle normali dimensione per la tipologia prevista
| oligopolio |
Grande  Superiore alla media delle dimensioni per |3 tipologia prevista




SEMPLICIIA

= Comunicazione visiva

Prezi




SEMPLICITA

«La semplicita € I'estrema perfezione»
Steve Jobs cita Leonardo Da Vinci

Prezi






ASSISTENZA

= Controlli automatici

(segnalazione istantanea all'utente nel momento del salva e del procedi)

= Suggerimenti

(segnalazione istantanea all'utente nel momento di compilazione del campo)

= Messaggistica interna

(direttamente dal portale tecnici conferitori)

= Messaggistica

(nell'account usato per la registrazione)







ASSISTENZA
= Assistenza all'utente da IVS DATA srl @

(assistenza in linea, telefono, e-mail)

» Assistenza all'utente da GEOWEB SpA

(telefono ed e-mail)

C i ) exgeoweb.itVhiml/contattihm

COME CONTATTARE GEOWEB

:Sede: P.zza Guglielmo Marconi 14/d 00144 Roma
| Telefono: 06-54576420
\Fax: 06-54576419

‘Per richieste di Assistenza ed informazioni sul servizi, e per problematiche amministrative: Info@geoweb.it

{Per altre comunicazioni: marketing@geoweb.it

| Indirizzo di posta certificata: geoweb@distributori-ic.legalmail.it

ome




v o

< . x )

e = oy - 2
19 3 -3

- LAYOUT}, &

TYPE Z ZDESIGNER £
SERVER ¥ = RELAT'ONALK % DBMS: ARCHITECTURE

#ZDATABASE -

DATA BUSINESS
DEVELOPER ¢ ¢3 SECURITY "3ici

SOFTWARE OKEY = RESTORE ZDEVELOPMENT

= b= ADMINISTRATION omo X

O

T

Q.
L)

E

STRUC

TRANSA

CON(

REPLICATI

s,,
SN .
)z Prezi
Iy

I i
-ANGUA
COLLECTION



INTEGRITA DEI DATI

= Schede prodotte da comitato scientifico altamente qualificato

PLUTATQ/
Consuglno Nazionale é\ ﬁ:f’o
Geometri e Geometri Laureati 8’ '%

O# *
\Z
060\1 >

» Metodo di misurazione uniformato e condiviso

Ente Nazionale

- / Associazione
ltal[ano ql ABI Bancaria
Unificazione

Italiana

= (Geo-posizionamento e geo-referenziazione mappa

~ NAVTEQ UbIEst

Intelligent Mapping Services



INTEGRITA DEI DATI

= Selezione dei conferitori
= Verifiche sui dati

validazione Validazione Controlli Controlli Controlli Casi
Estimaivg Statistica a campione su segnalazione  specifici particolari
del dato del dato

Prezi
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BANCA DATI IMMOBILIARE
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GESTIONE UTENZA

} NEWS

IL TUO CONTO

MAIL

CAMEIA TIPO CONTRATTO

deiSTonE

Il bookstore dell

GEOREFERENZIATI

gen:ia MODELLO ATTIVAZIONE DOCFA/PREGEO |

CAMBIO PASSWORD .

LOGOUT
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TECNICICONFERITORI home page

TECNICI
CONFERITORI

Tecnico
Conferitore
per i valutatori
esperti
unanuova |scriviti
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BANCA DATI IMMOBILIARE DEI GEOMETRI ITALIANI

1 tuoi dati Ricerca Account
immobiliari avanzata

COMPARABIL

rtfolio Comune Categorna B [ s

%9 Consenso informato del proprietario

1. 196

nainzzo: via Roma, 2 - Albera Ugure (AL}

Categorx Fabbricati - Residenziale - Appartamenti - Appartamento
Modello: Geo.Val.Espertl

- £ c Tt to del propri

N 14:325
Inctiriz7oc via Roma, 2 - Albara Ligure (AL)
Catogori: Fabbricati - Residenziale - Appartamenti - Appartamento
Modelto: Geo.Val.Espert!

{4 consenso Informato dal propriatario

id: 458

Indiritee: vin Roma, 2 - Albers Ligure (AL)

Categara Fabbricatl - Residenzials - Appartament! - Appartamento
Modello: Geo.Val Esperti

£°4 Consenzo informato del proprictario

10: 51

f 7700 wia Rama, 2 - Albera Ligurs (AL}

tegora: Fabbricati - Residenzisle - Appartamenti - Appartamento

Modello: Banca Intesa S.Paclo

"4 consenso informato del proprietario




BANCA DATI IMMOBILIARE DEI GEOMETRI ITALIANI

BANCA DATI IMMOBILIA

1 tuoi dati
immobiliari

rca
nzata

Fe—=r Cotorte m O

4 Consenso informato del proprietario

o 196

20 via Roma, 2 - Alberi Ligure (AL)

Categona. Fabbricati - Reskdenzialu - Appartamnti - Appartamento
Prezzo 105.000,00€

Data 61 compeavendita 20/02/2012

Modelle: Geo, Val Esperti

Inely

teNTONe UNtE: minimo

Laste enerpetica; D p

o 325

Indirizzo: via Roma, 2 - Albera Ligure (AL)

stegona Fabbricatl - Residenziale - Appartamaent! - Appartamento
20 105,000,008

Data ¢ compravendite 20/02/2012

Modellc: Geo.Val Esperti

tanutennonse unia minimo

Chasse ener

o 325
Incliizzo: via Roma, 2 - Albera Ligure (AL)
ategoria. Fabbricatl - Residenziale - Appartament| - Appartamenta

getics D -

Wigrmaceei filtrs .;B % E

o}
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BANCA DATI IMMOBILIARE DEI GEOMETRI ITALIANI

BANCA DAT! IMMOBILIARE

GEOMETR

JARTAMENTI
Comune Tipo porw Dywmeomicee Forme Ul mercato Fasl di mercat
N - B | B B | B

%]
ratterstche
.~ nm EX3 enen)

Banche Dati disponibili: COMPARABILI

GEOMETRI 524 354 493




BANCA DATI IMMOBILIARE DEI GEOMETRI ITALIANI

DANCA DATI IMMOBILIAR

GEOMETRI e

ITALLA

! Ricerca | tuol comparabili 0 Compwnbtinberci Dol $48 et g oyt PR
Account
. Data acquisto 1d Sottocstegoria Provincia Comune Indirizzo Prezzo pagato
15/02/2014 35 15 T 3
1802mMa & Ufficio In condaming 15 Irleste ¥ e
£ 60,00
Carrello
"9 Comenso Informato del proprietarie
1d 1%
Irectnzzo via Rama, 2 - Allers Ugure (AL)
Caegoriy: Eabbeicati P
Modelo. GesVal.Espeni
i (74 Consenso informato del proprietarie
1328 . -
® d Inchetszi via Rama, 2 - Alliers Ligure (AL} Elimina

9 Consenso Informato del propratare
1t 452

¢ In
(megnny: Sasbefents s
Mudebe: GuaVal bapurtl

Efimina

via Rama, 2 - Albern Ligure {AL)

79 Consenso infermato del proprietaris
1451

Inciilzzo via Roma. 2 - Atbesn Uigure (AL}

Canegons Sabbricat - - - App
Modeto: Banca lotesa S Paolo

Elimina
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TECNICI ntornato Mario Rossi | Log

CONFERITORI Non &1 4ono nuovi me

@ [1ltuo profilo
R Comgplets il 1o proflo>

1.060 142 21.458

Cognome: Rossi
Comparabili

Utent
in Banca Dati

Professione: Geometra registrati colleg
Provincia: Roma

Valutatore Esperto: @ Si No

Cateygorla et fill:

11 tuo Portfolio [am—

o 3

e 46 I 143 S ]
Indvrs via Roma, Indwiz lm‘;\olq:‘.‘a wia E. Toi'l 14 Induizzoe wia San Indinzzo: v\;
Albers Uigure (AL) ero, | liana V.o (TV) ¥ Neri, 1 - pigafetta,
Ve Vedziage (V) feols (VE)

e 253
Roma, 2 Inouwzza via Monte

el via
Albera Ligure (AL) HNere, 20 - Casale sul
Sile (TV)

It &6 I 143

Inginzze: via E. Toti, 14 Induizzec via San Induizzo: via
Mogliano V.10 (TV) Filippo Neri, 1 - pigatetta 2
Vedelage (TV) Jesolo (VE}
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TECNIC] Bentornato Marlo Rossi | Logout

CONFERITORI : g

# 1l tuo profilo
B Completa il ue profila»

Nome: - 1.060 142 21.458

Cognome: Rossi
i Ca = Utenti Utent) Comparabill
Professione: Geomotra registrati collegat in Banca Dati
Provincia: Roma

Valutatore Esperto: & 5

Il tuo Portfolio

It 196
Inditizzer via Roma, 2 - Albera Uigure (AL) Modifica
ra Fabbricati - Mesidenziale - Appertamenti - Appastamento Cestina

via Roma, 2 - Albers Ligure (AL} Modifica

Fabbricatl - Residenziale - Appartamenti - Appartamento Costina

Modifica

Cestina




View Co Window Help
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TECNICI omato Mario Rossi
N no

CONFERITORI

NUOVO COMPARABILE

@ 1o profilo
S Complets ! tuo prafiko> >

i 1060 142 21.458

Cognome: Rossl
Utenti Utenti Comparabill
collegati Banca Dati

COMPARABILI  RICERCA

Professione: Geometra registrati

Provincia: Roma

Valutatore Esperto:

1l tuo Portfolio

+ via Roma, 2 - Albera Ligure (AL)
4 Fabliricati - Residenziale - Appactament] - Appastaments
105,000,006
smpravenscit: 20/02/2012
ov: Q1
o UNtA inise

e D

Nanuten:

1t 328
Inditicse: via Roma, 2 - Albers Ugure (ALY

Categona Fadbricat
Freczo 105.000,00¢




@  Finder file Edit View Co Windos Help

COMPARABILI

TECNIC)
CONFERITORI

NUONVO COMPARARTLE COMPARABILI 1

@ Ituo profile
B Comaien 1000 ol

o 142  21.458

Utent

Pratersione eorietra e et s ot
Provinca

Valutatore Esperto

11 tuo Porttalio — »
=0 = B I 63

4 Cmens stmmaio Sl poops wtora

e
s s, 3 Nbwwrs b (AL
Feo et st Sevebemaisls Adpartameetl Ajgiartasmio
14,000,004
. )
na

)

wia Mas, 2 - Airy Kigirn (AL
S mIc Seiddensists Aspaitecmatl  Ajpiaitasiamne
<ts U boe 00U
wprmenens 2T 212




fdit View Co Window Help

COMPARABILI

TECNIC] 310 Marlo Rossl | L

CONFERITORI

Inserisci || nwove comparabile utifizzando il modelio | Geo.VaLEspertl

IL TUO NUOVO COMPARASBILE

FABBRICATI Nl TERRENI




@  Finder file Edit View Co Window Help

COMPARABILI

g arato Marle Ross| | Locout

CONFERITORI G ]

Y DIREZIONALE

TURISTICO/RETTTIVG

INDUSTRIALES

ARTIGEANALE TIRZIARIO

SPORTIVG




@  Finder file Edit View Co Window Helo

COMPARABILI

rEONICH Berrnralo Mario Rassi | Ligoot

CONFERITORI Ve 3 3260 ruara mesagat

1L TUD NUGVO COMPARATILE > FABRRICATE

| commImcIaLE s TURISTICO/RICETTIVG

INDUSTRIALE! H
ARTIGIANALE 3 TERTWARIO



messagqi

TECNICI
CONFERITORI

Fabbricati - Residenziale - Case / Ville
Via Roma, Acqui Terme (AL)
AR Lyl SUPERFICT CARATTERISTR

e Datl catastall  Sopeallvogo  Dati ecanomici  Descriziane

Indirizze Cec

Categoria: Fabbricat! - Residenzlale - Appartament!

Tipalogla edilizia:
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TECNICI entomato Mario Rossi
CONFERITORI Noa 6 s0n0 nuo

Fabbricati « Residenziale - Case / Ville - Villa
Via Roma, 1 - Acqui Terme (AL) m

tadrizzo Geolocalizznzione Dt catastali  Sopruogo  Datl econamic

Punti d'interesse

nmvu-uu

Punti d'interesse

@ GENTISTA
[ﬁ FARMALIA COMUMALE

F’Tl AU MUA OSPVUALE A

@ SUPERMERCATO

Zona OMY

B2 - PRINCIFALI STRADE £ 5{T] ALLINTERNG DELLA CINTA ANTICA

Densitd popelazione: 9275 obitanti/km
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TECNICI Bentornato Mario Rossi | Logout
Non ¢ c

CONFERITORI

Fabbricati - Residenziale - Case / Ville - Villa m

Via Roma, 1 - Acqui Terme (AL)

OPERAZIONI EGMENTO Ay
PRELIMINARI MERCATO CARATTERISTICHE
Indwizzo  Geclocad Dati catastali Sopralluoge Datl ecanomc

Datf Catastan \
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CONFERITORI Noa ci son0 1

Fabbricati ¢ Case / Ville
Via Rom Acqul Terme (AL)

EGMENTO
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Fabbricati - Residenziale - Case / Ville
Via Roma. 1 - Acqui Terme (AL)

Settemtre 2012 ©

Lu Ma Me GI Ve Sa Do

eriton it

Bentornato Mario Rossi |

Non 0 MOV e

OPERA
FINAL

Dati economicl  Descrisie
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Fabbricati - Residenziale - Case / Ville - Vilia
Via Roma, 1 - Acqui Terme (AL)

SUPERFICI

Sopaaliuoge  Datl ecanomicl  Dx
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OPERAZIONI FINALI

TECNI

CONFERITORI rtae ‘

Mario Rossl

Fabbricati - Residenziale - Case / Ville - Villa
Via Roma, 1 - Acqui Terme (AL) m

CARATTEANSTIC

Operazion: finad

La pratica é stata inserita con || consenso informato (‘
del proprietario? Spunta la casella! d

Hai completato l'inserimento del comparabile!

Dopo ka verifica eseguita dal Software di IVS DATA srl
il o dato sard posto nella sexone “condivise”
¢ quindi potra essere pubblicato e venduto!

Ve modifcare Desichers 1n PDF
maOvemete R
| dati? del to anmobile?

Noa attivare (o verifica







CODICE DELLA

PRIVACY




DATO PERSONALE

art. 4, primo comma, lett. b):

Art “Qualunque informazione relativa a persona fisica,

anche indirettamente,

mediante riferimento a qualsiasi altra informazione,

identificata o identificabile

ivi compreso un numero di identificazione personale”




CONSENSO

Art. 23 ("Consenso"”) dello stesso Codice prevede testualmente:

Art.

"Il trattamento dei dati personali da parte di privati
o di enti pubblici economici € ammesso solo con il

consenso espresso dell'interessato”




TRATTAMENTO SENZA CONSENSO

L'art. 24, in deroga a quanto previsto nell'articolo precedente, prevede i casi nei quali pud
essere effettuato il trattamento senza il consenso espresso dell'interessato

Art.

«...iL consenso non é richiesto quando il trattamento..

c) riguarda dati provenienti da pubblici registri,

elenchi, atti o documenti conoscibili da chiunque...”




REGISTRI PUBBLICI

Il Garante ha individuato quattro categorie di registri pubblici

(Parere del Garante 30 giugno 1997, in Bollettino 1, pag. 26):

1. Registri pubblici effettivamente accessibili da
chiunque in maniera indifferenziata, e senza alcun
sindacato in merito alle finalita di accesso del

richiedente;




PARERE DEL GARANTE

Parrebbe dirimere la questione interpretativa del pili volte citato art. 24 lett. ¢} il parere
espresso dal Garante, ove & chiaramente espresso che:

“| dati riguardanti la proprieta immobiliare, detenuti dai

competenti uffici  dell’Agenzia del Territorio (in

particolare quelli trattati dalle ex-conservatorie dei

registri immobiliari), sono accessibili a chiunque ed

utilizzabili anche senza il consenso dell'interessato.




PARERE DEL GARANTE

«Le societa che operano nel settore dell'informazione
societaria e commerciale possono, dunque,

lecitamente utilizzare questi dati»




DATI TRATTABILI SENZA IL CONSENSO

La disposizione di cui all'art. 24 lett. c]

[che non prevede il consenso dell'interessato)

si riferisce alla sola ipotesi dei
PUBBLICI REGISTRI ACCESSIBILI DA
CHIUNQUE IN MANIERA INDIFFERENZIATA




CRITICITA

L utilizzo, Uorganizzazione e la diffusione in rete dei dati
NON DEVE IN ALCUN MODO RICONDURRE AL SOGGETTO

a cui i dati si riferiscono, potrebbe costituire un quadro

soggettivo potenzialmente lesivo della privacy

dell'interessato.




NECESSITA DI TRATTAMENTO DEI DATI

Art. 3 del Codice in materia di protezione dei dati personali:

Art.

‘| sistemi informativi e i programmi informatici sono
configurati riducendo al minimo L'utilizzazione di dati

personali e di dati identificativi in__modo da

escluderne il trattamento quando le finalita

perseguite nei singoli casi possono essere realizzate
mediante, rispettivamente,

dati anonimi

od opportune modalita che permettano di

identificare l'interessato solo in caso di necessita”




SOLUZIONE

IVS DATA ha elaborato un sistema
di raccolta ed elaborazione
dei dati immobiliari
quanto piu possibile epurati da ogni
riferimento o riferibilita
ai soggetti proprietari interessati,

a tutela della privacy degli stessi.
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CLAUSOLA DI SALVAGUARDIA

D: Posso inserire dei dati immobiliari senza il consenso del proprietario?

R: Premesso che i dati obbligatori da inserire NON riguardano in alcun modo dati considerati “sensibili’ dalla
vigente normativa, & comunque buona norma informare il proprietario della vs intenzione di pubblicare il
dato immobiliare presso banche dati di pubblica consultazione.

Suggeriamo Fintegrazione nelfincarico tipo della seguente frase: “il sig............/ la societa........... autorizza
fin d’ora il sig. fla ieta ad inserire, registrare e conservare i propri dati immobiliari,
escludendo ogni dato considerato sensibile dalla vigente normativa, presso banche dati di pubblica
consultazione”.

D: Il dato immaobiliare riporta dati sensibili del proprietario?
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PROCEDURA DI VALIDAZIONE

Nel caso la procedura riscontri errori o problemi,
viene inviata sia una mail che un messaggio al tecnico conferitore.

Il dato comparabile ritorna nello stato «in lavorazionen.

Gentile utente,
dalle verifiche effettuate sulla pratica in oggetto risultanoc dei dati da verificare.
Ti preghiamo di provvedere alla verifica e di riavviare la procedura di convalida.

Di seguito il dettaglio dei problemi riscontrati.
Segmento di mercato:
Stato Fabbricato: da verificare

Lato Venditore: da verificare

superfici:
Autorimesse (box): da verificare

Caratteristiche fabbricato:
Impiantec fotovoltaico: da verificare




PROCEDURA DI VALIDAZIONE

TECNICI
CONFERITORI

Convalida comparabile n. 302

Gentile utente. il comparabile in oggetto ha superato il procedimento di convalida. |l
codice promozionale associato e 003020008500001V Lo ritroverai nel dettaglio del
comparabile Grazie Lo staff di Tecniciconferitori IVSData Account

& IVSDATA

oftware bouse




RATING

Dati tecnici obbligatori

Dato economico

Dato tecnico

Data compravendita < 1 anno
Data compravendita > 1anno
Se venduto piu di 5 volte

Una stella si compone con la media delle caratteristiche facoltative
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pdf dato non validato

COMPARABILE
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Comperabie n. 31 ded DATA NON PRESENTE

Pag1anw

— T
CONFERITCRI

Utente: Andrea Zanetti

Due Diligence
Sopralluoghi e nilievi
Dats catastali
Comune di Trieste (TS), via delia Madonning, 14
Paticea  |Sub. |cat  [CL | Pano | Consistenza | Sup Catast {m) | Rendaita
' 1 An s 300 60,00 150,00

Disegni

Planimetra catastale no
Planimetria quotata no
daticatastall / DOCFA no

Cosnaratile n. D1 du DATA NON PRESENTE Pan 430




DATO COMPARABILE DAL SITO TECNICI CONFERITORI

TEcnic M
CONFERITORI ||

’
CONFERITORI i| j,
— Utesrte: XXX
.

COMPARABILE COMPARABILE \

4

Comune di Casale wt Sile TV, Fogho Comune o Casale i Ske (), Fogla 9

Patceta  |S0 |Gt |0 |Pano | Comisterna | Sop Catest im | Mencits Pgpmiem plp. |Cx. |G |PMew | Combsteus | SupContimg | Rendts
T 967 1 w2 500 02 x x ®l.; 800 02
SN~ . {
s 2 254
@) prezi w__ |y e 80 2 x x n_ |we 2
B =4 \
RIS - -




DATO COMPARABILE DAL SITO TECNICI CONFERITORI

—-——
| I’ ~\
'CONFERITORI | e | CONFERITORI l I . \
— Utente: —_— § Lnente g
\ /
Mercato Mercato
\ N 5 ’I
=0 ———)
= | § o ] |
Tpoicgia ecil ({\ e % Tipotogss et o 1RO 'm- ﬂ ‘
Tpologia edilizia dell'uritd \}j ' v mmumnm -
et ;0 % P a0 o e ¥/} mv/v
Dimensiane < Nl Dwnevmcre U
Formadi meoopolstica fomas o OrOpOUEa
Fxed ne Ve awre
Lo acquirente o Lo
T ) M - Y e
e \\Jj o wete & N\ e
Saggo i 3 I peerri 300% g v A00%
ncice livello & plano V FOCY G
Dati economici Daty ¢.~:¢:rlumoV
Provenienza Provenienza
Dati econamici Dats e 1
Data comnpravendita: 10/117201 Dws = a1 g
Attodi pravenenzy Compeavendits R e T yp—
Durata contratto: annl




BANCA DATI IMMOBILIARE DEI GEOMETRI ITALIANI

\

BANCA DATIHIMMOEILIARE BANCA DATI MO ARE \
GEOMETRI GEOMETRI 4 \
AL Utente: B2II54 e (TAL LA e ' Utesite: JOOX l
.
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Case/Vise

Villetta a schiera

Via Masotti, 39
Casale sul Sile (TV)

D1

5L Lid

|

e

|

1

i

1
'----

Dati catastati
Comune o Canatie wit Sto (TV), Fg_lnﬁ

o (V) o
Parmcesia S0 at a P Cornnterza Sup Catast. i) | Renata - g = & ot a Commtonss | S Catast. ima) | Rencses
o, 967 2 A2 v 800 02 x x Sl T 200 n2
K A .
& @ : Prezi 961 3 6 51 1800 nu l x x N 51 18,00 234
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BANCA DATI IMMOBILIARE DEI GEOMETRI ITALIANI

MAMTA DAL MNORILIARE AR AT R AN ,'- -~\
GEOMETRI e GEOMETRI |
e | F AL A o— B — (14 C— M

\ ;
Mercato Mercato \\

S
) —
- | — (
st ssmee | —

=0 —
Tpolcgia edliza del fabibeicato. Fabbrcato a schiers Toouogs edtyms o Laoncats Fattrcatn 2 whwers
Tpolegia edilize dell'unith menobibare Villertta a schiers Toniogs ] Viettts » wrwes
Stato del fabbrcato Seminuovo T2t oel GlRrcatn Sevrenve
Dimensione Media Dwrermcre ess
Forma di mercato Concanenza meoopolstica Tarmg o rraeecaty Comoommeres monopointca
Fase dimercato Contrazone Ve & vt Corvranore
Lato acquitents Privats Lo xgsrerte Pervams
Lato vendeoce Privato L85 veraInoey Mo
Mot accuisto Prima sbitaicos MG X rpmitn Prrv stataocne
ntermredian No nterreda o
Seguio nuo & varkrions del prezti -3,00% TP HTVO B eararore dm e 100%
naice ivello o piano PO S0 @ puno
Dati economici Dati econormci
Provenienza Provensenza
Dati economici Mumy----—---
Datz compravendita: 107117201 Dt = B 2013
Atto di provenenza: Comgeavendits AT (0001 i i e e . v

Durata contratto: annl




BANCA DATI IMMOBILIARE DEI GEOMETRI ITALIANI

. — Mna g iy b R —tt —
by # AN el G m
CER - DA BEEEE Howeimm: BN R G e

cae— o “ —

16 Impianto antincendio

1l video sorvegl

13 Piscina

9

20 Numero piani foor: terra 3

21 Numero piani 1

22 Numero unith immobilian 1

23 Dest. preval unita all interno delledificio Residensiale |:1
24 Presenza di parcheggi pubblict Presents

25 Numero posti auto coperti & scoperti =

26 Portierato

n

28 Strutture portanti verticali Cemante Armats
29 Strutture portanti orizzontali Predalles

. C 3 Y

anti k Cent Nor Dapo 2008
=7 [P B P AT

nl —

2
33 | Epoca di costruzione Asnte 2008
32 Epoca di ristrutturazione nessuna

= [MARWIREEZIORS itk Massires . .
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GEOWEB SPA

> VALORE PER IL GEOMETRA

Francesco Gerbino
A.D. GEOWEB S.p.A.
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IL CONTESTO

DAL MINISTERO DELLE FINANZE
ALLE AGENZIE FISCALI

GEOWEB SPA

| :é;*» AGENZIA
Ministero delle Finanze A(QEL P Bl

DEMANIO
LR ,
‘ 24 agenzia del
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DALLA CARTAALLA TELEMATICA
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FISCO TELEMATICO




DA CNGeGL E SOGEI NASCE GEOWEB
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I S E RVIZI che semplificano I’attivita professionale
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L’ EVOLUZIONE DELLA MISSION




I S E RVIZI per intercettare nuove opportunita

@) Lo GEO |
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GEOFORMAZIONE 4GEO AZIONE

GENNAIO 2014
TOTALE CORSI VENDUTI RIEPILOGO DEL TRIENNIO 2011 -2013
125
2013 2012 201 ANDAMENTO FORMAZIONE
) TOTALE ORE TOTALE TOTALE TOTALE
D DI FORMAZIONE EROGATE S‘ CORS| @ CORS| @ CORS|
1.980 VENDUT! VENDUTI VENDUTI
................................................. 2682 1.575 1.300
I] TOTALE CFP EROGAT]
1326
................................................. ) TOTALE ) TOTALE ) TOTALE
ORE DI t %) ORE DI i ¥>J OREDI :
m TOTALE CORSI PUBBLICATI FORMAZIONEP  FORMAZIONE;  FORMAZIONE]
59 EROGATE }  EROGATE §  EROGATE i
(I AEXR RS RER AR RER R R NSNS R Y] :34“27“) E achHaa g 12'6:;0

GEOWEB IN BREVE

CORSI A CATALOGO

~57—38

L UR | | NP e

EROGATI EROGATI  } EROGATI  § =
23447 i 15074 | 9301

ANNO DI FONDAZIONE

CONTATTI TELEFONICI ANNUI
ASSISTENZA CLIENTI

- « 30
L -4 LU LIRS 1 LUTLETTE LTI T 4
H -

TOTALE ¢ TOTALE & m TOTALE
CORS! CORS! : CORS| s
PUBBLICATI : PUBBLICATI i PUBBLICATI § ™ oy 7z wuan 2o
58 56 28 i

TREND
FACEBOOK &" CRESCITA
TOTALI FACEBOOK
4.535 +260%

ARG OREONNDRENEORBORNOROIRNENRNGIBOIRONDORNEPRIERRIRNDONEORBORNERBENDONBIIEONEORNIDNOGRRORRINEONBOIRBIDEURONRIBTONERRNIOOINEOIRROIRROINERDRES

Elaborazione dati al 31/1/2014
g *r— y,,, ‘ﬁf - r}\
e - .




AUTODESK
AUTOCAD

FATTURAZIONE ELETTRONICA E
CONSERVAZIONE SOSTITUTIVA

10







)

€ ( PrA )
FJER ImE . — )
[__ ] LOGIN _[ Banche dati delle Camere di Commercm,]

PASSWORD Industria, Artigianato e Agricoltura
—' Software

)
L ( )

1 Formazione

ONE-STOP SHOP




GEOWEB - VALORE PER IL GEOMETRA

---------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------

30.180

GEOMETRI ISCRITTI

o= o =)

..............................

SERVIZI OFFERTI sagenc

a Consultazioni Catastali

n Presentazione Telematica
dei Documenti Catastali

€ Ispezioni Ipotecarie

Accesso alle banche

dati delle Camere di
Commercio, Industria,
Artigianato e Agricoltura

Q Consultazione del
Pubblico Registro
Automobilistico

Q TOP 5 SERVIZI EROGATI tmeds snnca dogh stimi 3a0m

300000

FATTURATO
CARATTERISTICO
5,5 Milioni di Euro

{circa)

VALORE DEI TRIBUTI
ERARIALI VERSATI
AGENZIA delle ENTRATE
33 Milioni di Euro

(cirea)

90 "01 "02 '03 04 '05 "06 "07 "08 0% 10 11 "12 '3 ‘M

CORSI
GEOFORMAZIONE
EROGATI

© TN
S ANNUI
ASSISTENZA
CLIENTI
44.000
FAN
FACEBOOK
TOTAL
4535

------------------

L+ TREND
CRESCITA
FACEBOOK
+260%

---------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------

Elaborazione dati al 31/1/2014
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10 DI FERRARA

701 iscritti

56% di utenti GEOWEB!!

+29% rispetto alla
media nazionale




10 DI FERRARA

TREND DI CRESCITA UTENTI 2012 - 2013

ol
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PROMUOVERE SERVIZI DI QUALITA A COSTI
SOSTENIBILI PER LO SVILUPPO DELLA

VOSTRA ATTIVITA PROFESSIONALE.
-




