
!   15:15  ANTONIO BENVENUTI 
 Geometra Libero Professionista  
 Vice Presidente   Consiglio Nazionale dei Geometri e  Geometri  Laureati 
 La valutazione immobiliare, una tecnica o una professione 

!   18:30  INTERVENTI DEL PUBBLICO 

PROGRAMMA 

!   15:00  DANIELA GOLDONI 
  Geometra Libero Professionista  

 Presidente  Fondazione Geometri Ferraresi 
 Presentazione del Convegno 

 

!   16:15  pausa 

!   16:30  FRANCESCO ROMANO  
 Geometra Libero Professionista   
 Direttore Tecnico IVS DATA srl 
 La Banca Dati Immobiliare a portata di click! 
  

!   17:30  FRANCESCO GERBINO dr.  
 Amministratore delegato di GEOWEB SpA 
 GEOWEB : valore per l’attività del Geometra 
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Seminario di formazione 
“La banca dati immobiliari dei Geometri: uno strumento di lavoro!” 

Collegio dei Geometri e Geometri Laureati 
Provincia di Ferrara 

27 febbraio 2014 





La valutazione è un’arte o una scienza? 



una tecnica o una professione? La valutazione è 



La trasparenza sulle attività della 
valutazione è necessaria per ! 
valutare la posizione patrimoniale 
delle banche e anche per faciliatre 
le operazioni di mercato della 
attività bancarie 
 Christian Noyer – Governor Banque de France 



Una corretta valutazione è 
fondamentale sia come input per il 
buon funzionamento dei mercati 
finanziari e delle istituzioni, sia come 
output per i sistemi finanziari nel 
loro ruolo di allocazione del capitale 
in modo efficiente in tutti i settori 
dell’economia. In altre parole, i 
problemi di valutazione sono al 
centro degli odierni e dei moderni 
sistemi finanziari sensibili al rischio 
e influenzati dal mercato 

Christian Noyer – Governor Banque de France 



! invita gli organismi di normazione 
contabile a lavorare con urgenza con 
le autorità di vigilanza e con i 
regolatori per migliorare gli standard 
di valutazione. 
 



Hank Paulson – Former US Treasury Secretary 

! senza un appropriato meccanismo 
di valutazione, tutto il capitale 
disponibile nel mondo 
inverosimilmente finirà nell’enigma 
del patrimonio tossico 
 





Articolo 19 
Valutazione dei beni immobili 
1. Gli Stati membri provvedono affinché siano 
elaborate nel proprio territorio norme di 
valutazione dei beni immobili affidabili ai fini della 
concessione dei crediti ipotecari. Gli Stati membri 
impongono ai creditori di assicurare il rispetto di 
tali norme quando effettuano la valutazione di un 
immobile o di prendere misure ragionevoli per 
assicurare l'applicazione di tali norme quando la 
valutazione è condotta da terzi. Se le autorità 
nazionali sono responsabili della disciplina dei 
periti indipendenti che effettuano le valutazioni dei 
beni immobili, devono provvedere affinché tali 
periti rispettino la normativa nazionale vigente. 
 
2. Gli Stati membri provvedono affinché i periti 
interni ed esterni che conducono valutazioni di 
beni immobili siano competenti sotto il profilo 
professionale e sufficientemente indipendenti dal 
processo di sottoscrizione del credito in modo da 
poter fornire una valutazione imparziale ed 
obiettiva, che deve essere documentata su 
supporto durevole e della quale deve essere 
conservato un esemplare in archivio a cura del 
creditore  





“! Al di là di ragioni di concorrenza, 
quest’ultima (ndr LG ABI) piace assai 
poco perché richiede la disponibilità di 
un’ampia banca dati sulle transazioni, 
molto ricca di dettagli e che copra tutto il 
territorio nazionale”  
(12 marzo 2010) 

“La bozza dell’ABI era già stata criticata 
perché inapplicabile da parte di chi non 
dispone di un’ampia banca dati sulle 
compravendite in termini di prezzo 
pagato, caratteristiche e stato 
dell’immobile” 
(19 marzo 2010) 



Condividere le sinergie! 







Prezzi di abitazioni civili ad Alessandria (valori espressi in Euro al metro quadrato) 
FONTE ZONA TIPOLOGIA STATO DI 

MANUTENZIONE VALORE 
MINIMO VALORE 

MASSIMO VALORE 
MEDIO 

Agenzia del 
Territorio Centro 

urbano Abitazioni 
civili Normale 1.170 1.740 1.455 

Consulente 
Immobiliare Centro Abitazioni Recente - - 2.000 
Nomisma Centro Abitazioni 

civili Usato 1.576 2.215 1.895 



affidabile, imparziale, obiettiva 

! il futuro è diventato realtà! 
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1.METODO - I dati sono 
raccolti dai valutatori in 
base ad uno schema di 
rilevazione studiato da 
esperti professionisti.  

3.BENCHMARK - Introduzione di 
un benchmark dinamico legato ai 
singoli segmenti di mercato, che 
rilevi in modo sistematico gli 
indicatori più rappresentativi 

5.AGGREGAZIONE - La comunità 
dei periti potrà utilizzare la Banca 
Dati come “knowledge sharing” in 
tempo reale, perché sempre 
disponibile in rete 

2. FILTRO - La griglia d’accesso al 
database è regolamentata da un 
rigoroso filtro sulle competenze dei 
periti e sulla conoscenza degli 
standard. 

4.ESPORTABILITÀ - Il dato immesso 
sarà esportabile in ogni piattaforma e 
per ogni software  oggi presenti sul 
mercato (compresi tabletOS e Android) 



Condividere le conoscenze per  
sviluppare e migliorare il mercato! 



SISTEMA 
BANCARIO 

INVESTITORI 
ESTERI 

ENTI 
PUBBLICI 

INVESTITORI 

REGULATORS 

SISTEMA 
FINANZIARIO 
CONTABILE 

PROFESSIONISTI 

AGENZIA 
ENTRATE 

IMPRESE 





Prima Ti ignorano ! 

Poi Ti deridono ! 

Poi Ti combattono ! 

Poi vinci! 



! grazie della cortese attenzione! 



BANCA DATI IMMOBILIARE 
 

Ferrara, 27/02/2014 

Seminario di formazione 
“La banca dati immobiliari dei Geometri: 

uno strumento di lavoro!” 
 

Francesco Gerbino  
A.D. GEOWEB S.p.A. 
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IL SERVIZIO 



IL SERVIZIO 
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CREAZIONE DI UNA BANCA DATI IMMOBILIARE 
NAZIONALE DEDICATA ALLA CATEGORIA DEI 
GEOMETRI 

 



COME FUNZIONA 

4 



COME FUNZIONA 

5 



COME FUNZIONA 

6 



COME FUNZIONA 

7 



COME FUNZIONA 

8 



COME FUNZIONA 

9 
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MODALITÀ 
 
•   I COMPARABILI SARANNO INSERITI NELLA 
BANCA DATI DA PROFESSIONISTI ESPERTI DEL 
SETTORE: I CONFERITORI 

 
•   UN TEAM SPECIALIZZATO EFFETTUERÀ UN 
CONTROLLO IN MERITO ALL’INTEGRITÀ E 
FORMALITÀ DEI COMPARABILI  

 

    ELEVATO STANDARD QUALITATIVO  
    DI DATI IMMOBILIARI 
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OBIETTIVO 
 
CONSENTIRE AGLI ISCRITTI GEOWEB DI: 

•  CREARE UNA BDI 
 
 
•  EFFETTUARE STIME IMMOBILIARI BASATE SULLE 

INFORMAZIONI CONTENUTE NELLA  BANCA DATI 
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POSSIBILITÀ 
 

      RICERCA ED ACQUISIZIONE DI: 
 

•  DATI IMMOBILIARI COMPARABILI DI BASE (NON COMPLETI 
DI DATA DI ROGITO E PREZZO DI COMPRAVENDITA) 

•  DATI IMMOBILIARI COMPARABILI COMPLETI (DATA DI 
ROGITO E PREZZO DI COMPRAVENDITA) 

•  DATI IMMOBILIARI COMPARABILI DERIVANTI DA ALTRE 
BANCHE DATI IMMOBILIARI GESTITE DA IVS DATA 
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CATEGORIE 
 
 

•  DATO COMPARABILE RESIDENZIALE 

 
•  DATO COMPARABILE NON RESIDENZIALE 

 

 



14 



CORSI ON-LINE 

15 

•  CORSO PRATICO E 
CONTENUTISTICO PER CONFERITORI 
DELLA BDI  
 
 
•  CORSO DIDATTICO E FORMATIVO SU 
“ANALISI ESTIMATIVA” 

DI PROSSIMA PUBBLICAZIONE 
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 ASSISTENZA AGLI UTENTI 

1° 

2° 

livello 

livello 



QUANDO SI PARTE?!?! 

17 

 

Operativi da 
MARZO! 

QUANDO









































































































































































































VALORE PER IL GEOMETRA 
Francesco Gerbino  
A.D. GEOWEB S.p.A. 

 

Ferrara, 27/02/2014 



IL CONTESTO 

2 

DAL MINISTERO DELLE FINANZE 
ALLE AGENZIE FISCALI 



!IL CONTESTO 
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DALLA CARTA ALLA TELEMATICA 



L’INIZIO 
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DA CNGeGL E SOGEI NASCE GEOWEB 

60% 

40% 

2000 



MISSION 

5 



I SERVIZI che semplificano l’attività professionale 

6 



L’EVOLUZIONE DELLA MISSION 

7 

SVILUPPARE  
 



I SERVIZI per intercettare nuove opportunità 

8 

PCT 

Cerca geometra 
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I SERVIZI di prossima realizzazione! 

10 

FATTURAZIONE ELETTRONICA E 
CONSERVAZIONE SOSTITUTIVA 
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 BANCA DATI IMMOBILIARE 

I SERVIZI di prossima realizzazione 



IL MODELLO GEOWEB 
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IL COLLEGIO DI FERRARA! 
 701 iscritti 

56% di utenti GEOWEB!! 
  +29% rispetto alla 
media nazionale 
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IL COLLEGIO DI FERRARA 
TREND DI CRESCITA UTENTI 2012 - 2013 

+ 27% 



            
L’OBIETTIVO 

16 

PROMUOVERE SERVIZI DI QUALITÀ A COSTI 

SOSTENIBILI PER LO SVILUPPO DELLA 

VOSTRA ATTIVITÀ PROFESSIONALE. 


